Wunderschon renovierte, helle

2-Zimmer Dachgeschol3-Altbau-Wohnung

in Toplage direkt an der Isar

Lage

Etage
Flache ca.

Zimmer

Keller ca.
Baujahr
Boden

Heizung

Zustand

Mietpreis
Nebenkosten
Kaution
Bezugstermin
Besichtigungstermin

Kontakt

Au, 81541 Miinchen
Eduard-Schmid-Strafle 13
Riickgebédude

Dachgeschof}
62,07 m’

Wohn- und Schlafzimmer,
Bad, Kiiche, Eingang und Garderobe

5,25 m*
Altbau aus dem Jahr 1899
Eiche-Fischgrit-Parkett

Gaszentralheizung und
Elektrische FuBBbodenheizung

Renoviert und modernisiert
X.XxX,- € plus NK

275,- € (bei Einsatz Gasheizung)

3 Monatsmieten

XX.XX.20xx

Individuell und nach Vereinbarung

Michael Raab, michi-raab@gmx.de


mailto:michi-raab@gmx.de
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Blick Richtung Norden
Drunt in da greane Au L T~ f

Die Au gehort zu den beliebtesten Wohngebieten Miinchens. Im Jahr 1340 erstmals als ,,Awe
ze Gyesingen“, das Land am Wasser, erwihnt, gehort sie seit 1854 zur bayerischen
Landeshauptstadt Miinchen. Erhalten geblieben sind ihr aus der alten Zeit die Dulten, die
Jahrmirkte, auf dem Mariahilfplatz.

Wihrend in der gleichnamigen Kirche dreimal die Woche eines der groften Glockenspiel
Deutschlands erklingt, findet droben auf dem Nockherberg das berithmte Starkbierfest mit
dem dazugehorigen Politiker-Derblecken nur einmal im Jahr statt.

Drunten hingegen, in der Zeppelinstrale 41, steht das Geburtshaus des Komikers Karl
Valentin. Deren Verldngerung wiederum ist die Eduard-Schmid-Strae, benannt nach dem
ersten gewihlten Oberbiirgermeister von Miinchen zu Beginn der Réterepublik 1919.

Auch wenn es auf der anderen Isarseite hektisch zugeht, die Au ist innerhalb einer GrofBstadt
ein angenehm ruhiges Wohnviertel geblieben. Es finden sich viele kleine Geschifte und gute
Restaurants. Dank der zentralen Innenstadtlage ist alles bestens fuBldufig, mit dem Fahrrad
und den oOffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.
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Blick Richtung Siiden

Zentrale Lage

Das unter Denkmalschutz stehende Objekt befindet sich in unmittelbarer Nihe zur
Reichenbachbriicke in erster Reihe zu den herrlich renaturierten Isarauen. Damit ldsst sich
bequem sowohl zum Deutschen Museum, Viktualienmarkt als auch zum Marienplatz
spazieren.

Dariiber hinaus fiihrt der Radweg an der Isar entlang in Richtung Siiden iiber den Tierpark bis
nach Griinwald und zum Kloster Schiftlarn, in Richtung Norden zum Englischen Garten und
iber den Chinesischen Turm nach Schwabing.

Direkt ums Eck in der Ohlmiillerstrafle hilt die Trambahn (Linie 18, N27) und auf der
anderen Seite der Reichenbachbriicke die U-Bahn (U1, 2, 7 und 8).

SN

Die Eduard-Schmid-Stralle — zentral gelegen mit einem extrem hohen Freizeitwert.



Das Haus

Das Haus wurde 1899 vom Architekten Georg Schneider erbaut und zeichnet sich auf den
ersten Blick durch seine reich stuckierte Fassade im Neubarocken Stil aus. Entsprechend
stilvoll ist das Entree. Uber den griinen Innenhof gelangt man ins ruhige Hinterhaus. Dort
filhren wunderschon restaurierte Treppen mit schmiedeeisernem Gelidnder zum obersten
Stockwerk.

Blick iiber den griinen Innenhof hinweg aufs Vorderhaus.
Gleich dahinter befinde sich die Isarauen.



Die Wohnung

Edaored-Schmid - Strosse [2

Die Wohnung ist einladend hell und das hochwertige Eichenholz-Fischgrit-Parkett wurde
gerade neu verlegt. Ebenso komplett neu wurde das Tageslicht-Duschbad mit Kappendecke
(bay. Schienengewdlbe) gemacht. Absolut up to date sind die modernen Hansgrohe
Armaturen, die wunderbare Akzente zu den 45 x 90 cm sandfarbenen, italienischen Fliesen
setzen. Das Waschbecken, die Toilette und Dusche sind vom deutschen Hersteller Duravit
und mit einer speziellen Antischmutz WonderGliss Beschichtung ausgeriistet. Hier befindet
sich auch geniigend Platz fiir eine Waschmaschinen-Trockner-Kombination.

Individuelle Wéirme und viel Platz

Fir wohlige, gleichmifige Wéirme
sorgt die neu installierte
FuBBbodenheizung. Die Riume lassen
sich einzeln regulieren und auch von
unterwegs praktisch iiber eine App
steuern. Dariiber hinaus existiert
nach wie vor die mit Gas betriebene
Zentralheizung.

Reichlich Platz bietet die Garderobe
mit ithrer 2,70 m hohen Decke zum
Beispiel fiir einen groB3en
Einbauschrank. Und auch die Kiiche
mit Fenster ist so dimensioniert, dass
sich hier jeder Kochwunsch perfekt
erfiillen ldsst. Da die Geschmicker
verschieden und die Designangebote
scheinbar unendlich vielfiltig sind,
ist sie nicht eingerichtet.
Platzsparend ist sie iiber eine
Schiebetiir vom gerdumigen
Wohnzimmer aus erreichbar.

Uber eine weitere Schiebetiir gelangt
man ins schon dimensionierte
Schlafzimmer. Auf Wunsch und
nach Riicksprache kann der Mieter
sowohl die Wand zur Kiiche bzw.
als auch zum  Schlafzimmer
herausnehmen, so dass ein komplett
offenes ~ One-Room-Wohnkonzept
entsteht.  Allein  Wohn-  und
Schlafzimmer haben zusammen eine
Grundfliche von iiber 46 m>.

Einziehen und sich sofort wohlfiihlen
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Insgesamt handelt es sich um eine hochst attraktive, interessante Wohnung. Da viele
Eigentiimer im Objekt wohnen und mit der Rentimo Immobilien GmbH eine erstklassige
Hausverwaltung beauftragt ist, wird allseits viel Wert auf ein gepflegtes Erscheinungsbild und

harmonisches Miteinander gelegt.



Die Ausstattung
Réiiume

Boden

FuB3bodenheizung

Bad

Fliesen

FuBBbodenheizung
Waschbecken

Waschbecken-Armatur
Dusche

Dusch-Armatur

Toilette

Eduord-Schmid - Strosse [2

PARAT Dos Profi Eiche Avantgard
490 x 70x 13 mm, 2-Schicht-Parkett, lackiert

Set BZ-150 mit Thermostat MCS 350 WIFI Touch

Ambiente by Palazzo Feinsteinzeugfliese
450 x 900 mm, beige matt

Set BZ-150 mit Thermostat MCS 350 WIFI Touch

Duravit Vero Air
700 x 470 mm, mit Uberlauf, WonderGliss Ausriistung

Hansgrohe Vernis Blend 100
CoolStart

Duravit D-Code

Hansgrohe Vernis Blend 200
Showerpipe mit Brausethermostat und EcoSmart
Verbraucht bis zu 60 Prozent weniger Wasser

Duravit D-Neo Wand-Tiefspiil-WC
rimless mit WonderGliss Ausriistung




